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FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA
UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA — UNICRUZ
PRO-REITORIA DE ADMINISTRAGCAO

EDITAL N° 06/2015
EDITAL DE LICITAGCAO DE LOCAGCAO DE IMOVEL COMERCIAL

A Presidente da Fundacdo Universidade de Cruz Alta, Professora MSc. Enedina Maria
Teixeira da Silva, e o Pro-Reitor de Administracao da Universidade de Cruz Alta, Professor MSc.
Carlos Eduardo Moreira Tavares, no uso de suas atribui¢cdes, tornam publico que fardo realizar
licitacdo, na modalidade: convite/melhor prego, para locacdo de imdvel para exploracdo de
restaurantes e similares no Centro de Convivéncia do Campus Universitario da Universidade de Cruz
Alta, de acordo com o descrito neste Edital e em conformidade com a Lei N° 8.666/93 e com a
legislacao institucional da licitante.

Capitulo I — Do Objeto

1.1. A presente licitacdo destina-se a receber propostas para locacdo de 02 (duas) salas para
comércio de, preferencialmente, fornecimento de refei¢cdes, lanches e bebidas ndo alcodlicas no
Centro de Convivéncia, prédio n° 15, Campus Universitario, Rodovia Municipal Jacob Della Méa, km
5.6, Distrito Parada Benito, Cruz Alta, RS, CEP: 98.020-290, conforme as caracteristicas abaixo:

1.1.1. Sala n° 07:

Dimensoes: 24,84mz2.

Dispde de encanamento de agua e esgoto e leitor de luz individual.
Dispde de preparacao para instalacéo de rede gas (tipo GLP — P13).

1.1.3. Sala n° 09:
Dimensodes: 23,19mz2.
Dispde de encanamento de agua e esgoto e leitor de luz individual.

1.2. Os espacos para locacdo serdo entregues nas condicBes em que se encontram, correndo as
custas do locatario as reformas necessarias para implementacéo do seu negdcio/ramo de atividade,
as quais ficardo anexadas ao imovel ao final da vigéncia do contrato de locacdo, sem que caiba
qualquer direito de retencéo ao locatario.

1.2.1. A realizacdo de obras de infraestrutura no local objeto da presente locacdo devera,
obrigatoriamente, ser submetida ao parecer da Assessoria de Arquitetura e Urbanismo da locadora,
e ndo podera interferir no funcionamento regular da Instituicao.

1.3. Na hipétese de o licitante optar por locar qualquer dos espacgos para outra atividade, devera
comunicar previamente sua intengdo a Comissdo de Licitagdes para anuéncia, e, identificar o ramo
de atuacao no envelope quando da entrega dos mesmos para julgamento, na forma dos itens “6.1.” e
“10.7” deste edital, sob pena de indeferimento da proposta.

Capitulo Il — Do Valor Minimo de Referéncia

2.1. O valor minimo admitido para as propostas é de R$ 589,75 (Quinhentos e oitenta e nove reais e
setenta e cinco centavos) mensais para o periodo de 12 (doze) meses.

2.2. As despesas de agua, gas e energia elétrica sdo de responsabilidade do locador/licitante, sendo
gue os impostos e taxas incidentes sobre a propriedade do imével serdo de responsabilidade da
locataria.
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Capitulo Il — Do Recebimento das Propostas

3.1. As propostas serdo recebidas pela Comissao de Licitacdo no dia, hora e local mencionado no
subitem “3.1.1.”, assinadas em sua Ultima folha e rubricada nas demais pelos licitantes ou seus
procuradores legalmente constituidos, sem entrelinhas, emendas ou rasuras, em envelope fechado
(subitem “3.1.2."), contendo na sua parte fronteira a seguinte inscrigéo:

3.1.1. Da Sesséao Publica:

Dia: 26 de marco de 2015.
Horério: 14h30min
Local: Salade reunides, prédio 05, 2° andar, n® 202, Campus Universitério.

3.1.2. Do Envelope:

A FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA/COMISSAO DE LICITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA 06/2015

PROPONENTE: (Nome completo da empresa ou pessoa fisica)

Sala n® — Centro de Convivéncia — Campus Universitario

Capitulo IV — Da Habilitacdo
4.1. No envelope, deverao constar os seguintes documentos:

4.1.1. Da Habilitacdo Pessoa Juridica:

4.1.1.1. Oficio contendo o valor da proposta financeira da loca¢do — Modelo Anexo I;

4.1.1.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais;

4.1.1.3. Registro comercial, no caso de firma individual,

4.1.1.4. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de
diretoria em exercicio;

4.1.1.5. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

4.1.1.6. Certiddo Negativa de Débito para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,

4.1.1.7. Certificado de regularizacédo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);

4.1.1.8. Certiddo Negativa de Débito (CND) fornecida pelo Instituto Nacional de Seguridade Social
(INSS);

4.1.1.9. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal;

4.1.1.10. Prova de Regularidade com a Vigilancia Sanitaria, no caso de comércio de fornecimento de
géneros alimenticios;

4.1.1.11. Declaragdo expressa de que se sujeita as condi¢cdes do presente edital — Modelo Anexo II;
4.1.1.12. Declaracgéo, sob as penas da lei, de que o licitante ndo é considerado pessoa iniddnea para
contratar com a Fundacgédo Universidade de Cruz Alta — Modelo Anexo lll;

4.1.1.13. Declaragdo, sob as penas da lei, expedida pela empresa licitante, de que a mesma néo
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor
de dezesseis anos, de acordo com a legislacao vigente — Modelo Anexo 1V;

4.1.1.14. Certiddo negativa de faléncia, concordata ou recuperagcdo judicial, expedida pelo
distribuidor da Comarca sede da empresa licitante, com data de emissao igual ou inferior a 90
(noventa) dias;

4.1.1.15. Declaragdo em que o licitante devera arcar com os custos de manutencdo e guarda dos
equipamentos e maquinas de uso individual, eximindo a Fundagdo Universidade de Cruz Alta de
gualquer responsabilidade por eventuais danos causados — Modelo Anexo V.

4.1.2. Da Habilitacao Pessoa Fisica:
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4.1.2.1. Oficio contendo o valor da proposta financeira da loca¢éo — Modelo Anexo I;

4.1.2.2. Copia da Cédula de Identidade;

4.1.2.3. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisica (CPF);

4.1.2.4. Declaracéo de regularidade de situagdo de contribuinte individual do INSS;

4.1.2.5. Declaragéo expressa de que se sujeita as condi¢cdes do presente edital — Modelo Anexo II;
4.1.2.6. Declaracao, sob as penas da lei, de que o licitante ndo é considerado pessoa iniddnea para
contratar com a Fundacgado Universidade de Cruz Alta — Modelo Anexo lll;

4.1.2.7. Declaragdo, sob as penas da lei, expedida pelo licitante, de que o0 mesmo ndo emprega
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de
dezesseis anos, de acordo com a legislagéo vigente — Modelo Anexo 1V;

4.1.2.8. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal;

4.1.2.9. Prova de Regularidade com a Vigilancia Sanitaria, no caso de comércio de fornecimento de
géneros alimenticios;

4.1.1.10. Declaragdo em que o licitante devera arcar com os custos de manutencdo e guarda dos
equipamentos e maquinas de uso individual, eximindo a Fundagéo Universidade de Cruz Alta de
gualquer responsabilidade por eventuais danos causados — Modelo Anexo V.

4.2. Os documentos constantes dos itens anteriores poderdo ser apresentados através de copia
autenticada ou em original.

Capitulo V — Da Proposta

5.1. As propostas deverdo obedecer, rigorosamente, os termos deste edital, ndo sendo consideradas
as propostas que oferecerem servicos diferentes ou que fizerem referéncia a proposta de outro
concorrente.

5.2. As propostas serdo validas por 30 (trinta) dias, a contar do seu recebimento.

5.3. Ndo serdo considerados os itens das propostas que contiverem entrelinhas, emendas, rasuras
ou borrdes, nao ressalvados e que prejudiquem a interpretacdo da proposta.

5.4. Nao serdo admitidos cancelamentos, retificacbes de precos e alteracbes nas condi¢des
estabelecidas, uma vez abertas as propostas.

Capitulo VI — Do Julgamento

6.1. O julgamento sera realizado pela Comisséo de Licitagbes, levando em conta o atendimento
obrigatorio de todas as exigéncias constantes deste edital e o0 melhor preco ofertado.

6.2. Cabera também a Comisséo de Licitacdes:

6.2.1. Receber os envelopes de proposta e documentacéo na forma estabelecida neste edital.

6.2.2. Examinar a proposta e a documentagao, nos termos deste edital, rejeitando a apresentada de
maneira deficiente ou incompleta. Neste caso, o envelope, fechado e lacrado por todos os presentes,
sera devolvido ao licitante.

6.2.3. Uma vez abertos os envelopes, apds terem sido julgados habilitados ou rejeitados os
proponentes, na mesma sessdo, ou sem sessdo subsequente a ser designada, a Comissédo de
Licitacdes determinara que as propostas sejam lidas e rubricadas pelos presentes.

6.2.4. Lavrar atas circunstanciadas das sessfes da licitacdo, que serdo assinadas pelos membros da
Comissao de LicitacGes e por todos os licitantes presentes, independentemente de terem sido, ou
nao, julgados habilitados.

6.2.5. No término dos trabalhos, a Comissao de LicitacBes elaborara a ata final, concluindo, formal e
explicitamente, o proponente vencedor, assim considerado aquele que tiver apresentado a proposta
mais vantajosa para a Fundacdo Universidade de Cruz Alta, podendo ainda, quando julgar
conveniente, propor a revogacao ou a anulagédo da concorréncia, justificando a proposicéo.
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6.2.6. A Comisséo de Licitagdes, em qualquer fase da licitacao, podera promover diligéncia, visando
esclarecer ou completar a instrugcao do processo.

6.2.7. No caso de absoluta igualdade de condi¢des entre 02 (duas) ou mais propostas, a Comissao
de LicitacOGes adotara como critério de desempate o sorteio, na forma por ela determinada.

6.3. Nao se considerara qualquer oferta de vantagem nao prevista neste edital, baseada nas ofertas
dos demais licitantes.

Capitulo VIl — Dos Recursos

7.1. Em todas as fases da presente licitacdo, serdo observadas as normas previstas pelo art. 109 da
Lei N° 8.666/93.

Capitulo VIII — Do Contrato

8.1. Esgotados todos os prazos para recurso, a Pro-Reitoria de Administracdo convocara o vencedor
para celebrar o contrato com a Fundacéo Universidade de Cruz Alta, no prazo de 05 (cinco) dias.

8.2. O prazo que trata o item anterior podera ser prorrogado 01 (uma) vez, pelo mesmo periodo,
desde que seja feito de forma motivada, e durante o transcurso do prazo constante do item “7.1.".

8.3. Se dentro do prazo, o convocado ndo assinar o contrato, a Pré-Reitoria de Administracdo podera
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacédo, para a assinatura do contrato, em
igual prazo e condi¢des impostas ao primeiro classificado, ou entéo, revogar a licitagdo, sem prejuizo
da aplicacdo das penalidades previstas pelo art. 86 da Lei N° 8.6663/93.

Capitulo IX - Do Inadimplemento e Das Sanc¢des

9.1. Em caso de inadimplemento do contrato, representado pelo descumprimento de quaisquer
clausulas, a Pro6-Reitoria de Administragcdo, podera, garantida a prévia defesa, aplicar as seguintes
sancoes;

9.1.1. Adverténcia;

9.1.2. Multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor de 01 (uma) més de locagéo;

9.1.3. Suspensao temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a Fundagao
Universidade de Cruz Alta, pelo prazo de até 02 (dois) anos.

Capitulo X — Das Disposic¢des Finais
10.1. A locacao do imovel sera pelo prazo de 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, de comum a acordo entre as

partes.

10.2. Caso haja prorrogacéo, o reajuste sera calculado pelo indice do IGP-M/FGV ou outro indice
equivalente.

10.3. Nao serdo consideradas as propostas que deixarem de atender qualquer das disposi¢cdes do
presente edital.

10.3. Em nenhuma hipétese sera concedido prazo para apresentacdo da documentagao ou proposta
ou quaisquer outros documentos.

10.4. N&o serdo admitidas, por qualquer motivo, modificagcBes ou substituicdes das propostas ou
guaisquer outros documentos.
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10.5. SO terdo direito a usar a palavra, rubricar as propostas, apresentar reclamacgdes ou recursos,
assinar atas e contratos, os licitantes ou seus representantes credenciados e os membros da
Comissao de Licitacoes.

10.6. Uma vez iniciada a abertura dos envelopes nido serdo aceitos na licitagcdo eventuais licitantes
retardatarios.

10.7. O licitante somente podera apresentar proposta para um imovel objeto da presente licitagéo por
envelope. Caso opte por concorrer para mais de um, devera apresentar envelopes especificos para
cada espaco citado no item “1.1.” do presente edital.

10.8. O licitante declarado vencedor devera estar em condi¢des de regular funcionamento do seu
estabelecimento no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da assinatura do contrato de locacéo, sob
pena de aplicacao das sances previstas no Capitulo IX deste instrumento.

10.9. Ndo havendo interessados e/ou que as propostas sejam consideradas insuficientes, podera a
Fundacédo Universidade de Cruz Alta estender a licitagdo a terceiros/externos interessados, sem que
caibam quaisquer direitos aos licitantes ndo habilitados ou aos locatarios estabelecidos na Fundagao
Universidade de Cruz Alta.

10.10. A Comissao de LicitacGes serdo nomeada ad hoc pela Pr6-Reitoria de Administracao.

10.11. O licitante declara total anuéncia com os termos deste edital e com as clausulas gerais que
constardo no contrato de locacdo a ser celebrado com o habilitado vencedor, conforme Anexo
(Modelo VI), ciente que poderdo ser incluidas no referido contrato clausulas especificas que néo
colidam com as regras do presente edital.

10.12. Os casos omissos serao resolvidos pela Comisséao de Licitacbes.

10.13. Maiores informagdes poderdo ser obtidas junto a Pro-Reitoria de Administracéo, através do e-
mail: pradm@unicruz.edu.br ou pelo fone: (0XX) 55 3321 1501.

Cruz Alta, 09 de margo de 2015.

Enedina Maria Teixeira da Silva Carlos Eduardo Moreira Tavares
Presidente Pro-Reitor de Administracédo
Fundacéao Universidade de Cruz Alta Universidade de Cruz Alta

Registre-se e Publique-se.
Cruz Alta. 09 de margo de 2015.

Sadi Herrmann
Secretario-Geral.
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ANEXO |
MODELO — OFICIO PROPOSTA PESSOA JURIDICA/PESSOA FISICA
A FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA/COMISSAO DE LICITACAO

EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA 06/2015
PROPONENTE: (Nome completo da empresa ou pessoa fisica)

(Nome completo do licitante, inscrito no CNPJ/MF sob o n° (se pessoa

juridica), inscrito no CPF sob n° (se pessoa fisica), residente na Rua
, n° , complemento , Bairro , Cidade:

, RS, CEP: , e-mail: , telefone para

contato: , para fins de locagdo do imével n° , localizado no

Centro de Convivéncia do Campus Universitario, conforme item “1.1.” do Edital N° 06/2015,
apresento a seguinte proposta para locacdo mensal do referido imoével, com prazo de validade de 60
(sessenta) dias, na forma do item “5.2.” do referido edital:

- VALOR: R$ ( ).

(data)

(assinatura licitante ou representante constituido)
Nome do licitante
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ANEXO Il

MODELO — DECLARAGCAO QUE ATENDE TODAS AS CONDICOES DO EDITAL

A FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA/COMISSAO DE LICITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA 06/2015

PROPONENTE: (Nome completo da empresa ou pessoa fisica)

(Nome completo do licitante, inscrito no CNPJ/MF sob o n° (se pessoa

juridica), inscrito no CPF sob n° (se pessoa fisica), DECLARA, para fins de

habilitagdo na concorréncia N° 06/2015, que cumpre plenamente as exigéncias contidas no ato
convocatorio.

(data)

(assinatura licitante ou representante constituido)
Nome do licitante
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ANEXO I

MODELO — DECLARAGAO DE IDONEIDADE

A FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA/COMISSAO DE LICITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA 06/2015
PROPONENTE: (Nome completo da empresa ou pessoa fisica)

(Nome completo do licitante, inscrito no CNPJ/MF sob o n° (se pessoa
juridica), inscrito no CPF sob n° (se pessoa fisica), DECLARA, para fins de
habilitagdo na concorréncia N° 06/2015, que ndo estd sob efeito de qualquer Declaracdo de
Idoneidade para contratar com a Fundacgdo Universidade de Cruz Alta, nos termos da legislacéo
vigente, bem como comunicara qualquer fato ou evento superveniente a entrega dos documentos da
habilitagcdo que venha alterar a atual situacdo quanto a capacidade juridica, técnica, regularidade
fiscal e idoneidade econdmico-financeira, DECLARANDO ainda estar ciente de que a falsidade das
informacdes fornecidas pode acarretar em penalidades previstas em Lei e nos termos do Edital N°©
06/2015.

(data)

(assinatura licitante ou representante constituido)
Nome do licitante
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ANEXO IV

MODELO — DECLARACAO DE EMPREGADOR PESSOA JURIDIA/PESSOA FISICA

A FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA/COMISSAO DE LICITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA 06/2015
PROPONENTE: (Nome completo da empresa ou pessoa fisica)

(Nome completo do licitante, inscrito no CNPJ/MF sob o n° (se pessoa
juridica), inscrito no CPF sob n° (se pessoa fisica), DECLARA, para fins de
habilitagdo na concorréncia N° 06/2015, e nos termos do inciso V do artigo 27 da Lei N° 8.6663/3,
acrescida pela Lei N° 9.854/99, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, e que ndo emprega menor de dezesseis anos. Ressalva (se for o caso),
emprega menor, a partr de catorze anos, na condicdo de Menor Aprendiz

0.

(data)

(assinatura licitante ou representante constituido)
Nome do licitante
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ANEXO V

MODELO — DECLARAGCAO DE CUSTEIO COM MANUTENGAO E GUARDA DE MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

A FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA/COMISSAO DE LICITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA 06/2015
5PROPONENTE: (Nome completo da empresa ou pessoa fisica)

(Nome completo do licitante, inscrito no CNPJ/MF sob o n° (se pessoa
juridica), inscrito no CPF sob n° (se pessoa fisica), DECLARA, para fins de
habilitagdo na concorréncia N° 06/2015, que correra, as minhas expensas, todas as despesas
provenientes com custos de manutencao e guarda de todas as maquinas e equipamentos de uso
individual necessarios ao desempenho de minhas atividades profissionais, eximindo a Fundacéo
Universidade de Cruz Alta de qualquer responsabilidade por eventuais danos e prejuizos causados,
inclusive casos fortuitos e de forca maior.

(data)

(assinatura licitante ou representante constituido)
Nome do licitante
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ANEXO VI

MODELO — CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

Locadora: FUNDACAO UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA, Instituicdo Comunitaria de Ensino
Superior, conforme Portaria SERES/MEC N° 784, de 19/12/2014, D.O.U. de 22/12/2014, prestadora
de assisténcia educacional, entidade mantenedora da UNIVERSIDADE DE CRUZ ALTA —UNICRUZ,
criada pelo Decreto N° 97000, de 21/10/1988, reconhecida pela Portaria Ministerial N° 1704, de
03/12/1993, recredenciada pela Portaria N° 711, de 08/08/2013, D.O.U. de 09/08/2013, Entidade
Beneficente de Assisténcia Social, registro n® 060.362/53, de 18/09/1953, renovado pela Portaria
MEC N° 235, de 06/11/2012, D.O.U. de 07/11/2012, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 92.928.845/0001-60, com sede na Rodovia Municipal Jacob Della Méa, Km 5.6,
Distrito Parada Benito, Cruz Alta, RS, CEP: 98.020-290, neste ato representada pela sua Presidente,
Prof2 MSc. Enedina Maria Teixeira da Silva, nomeada pelo Termo de Posse N° 11, de 06/12/2013,
brasileira, solteira, professora universitaria, Documento de Identidade n°® 5030607252, inscrita no
CPF n°® 494.724.610-34.

Locatéario: , pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob n°
, com sede na Rua , n° __, Bairro , Cruz Alta, RS,
CEP: , neste ato representado pelo  seu , Senhor
, brasileiro, inscrito no CPF sob n° , Documento de

Identidade n° (SSP/RS).

As partes acima identificadas tém, entre si, como justo e acordado o presente Contrato de
Locacdo Comercial, o qual reger-se-4 mediante as clausulas e condi¢es seguintes:

Da Propriedade do Imével

Clausula Primeira. A locadora é legitima proprietaria e possuidora de um imével localizado no
Distrito Parada Benito, Municipio de Cruz Alta, RS, com matriculas no Oficio do Registro de Iméveis
local, sob n°® 33.261, n°® 33.262, n° 33.263 e n° 33.264, e posteriores desmembramentos onde esta
edificado o Campus Universitario.

Do Objeto
Clausula Segunda. Pelo presente contrato, sera locado ao locatario, pela locadora, 01 (um) espacgo

com area de ( ), cuja utilizac@o devera ser Unica e exclusivamente para a
instalacdo para comércio de

81°. O espaco supracitado esta localizado junto ao prédio do Centro de Convivéncia do Campus
Universitario, denominado sala n°®

§2°. Fica expressamente proibida a comercializagdo de cigarros e bebidas alcodlicas, conforme
disposto na Lei N° 9.294/96, sob pena de rescisao unilateral do presente instrumento.

Do Prazo

Clausula Terceira. O prazo de locacdo é de 12 (doze) meses, a contar da data da sua assinatura,
data em que, caso ndo haja interesse na continuidade do contrato, devera ser restituido o espacgo
descrito na Clausula Segunda deste instrumento, podendo ser renovado mediante assinatura de
termo aditivo.
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81°. Podera a locadora nédo renovar o contrato se ndo mais desejar que o locatario ofereca os
servicos em sua area, ou se desejar ela propria prestar 0 mesmo servico.

§2°. Findo o prazo contratual previsto neste instrumento, ndo havendo manifestacdo contraria de
qualquer das partes contratantes, o(a) locatario(a) tera direito de preferéncia para renovacdo do
contrato, pelo minimo no mesmo prazo e condi¢cdes acertadas neste contrato.

Do Projeto de Execucéo de Interiores
Clausula Quarta. O locatario podera efetuar obras de infraestrutura no local objeto da presente
locacdo, devendo, obrigatoriamente, submeter o projeto de execucao ao parecer da Assessoria de
Arquitetura e Urbanismo da locadora.
81°. Apds a aprovacdo e execucdo do projeto de interiores fica expressamente vedada a construcéo
de outras benfeitorias e/ou melhoramentos além dos ja existentes no local objeto da locagédo que ndo
obedecam as determinacgdes legais e sem o prévio e expresso consentimento da locadora.

§2°. As benfeitorias Uteis e necessarias realizadas pelo locatario e que passarem a integrar 0 espago
locado ndo serdo objeto de indenizacédo na hipotese de rescisdo contratual.

Da Manutencao e Conservacgao do Imdével

Clausula Quinta. Obriga-se, também o locatario a manter o espacgo objeto deste instrumento, bem
como suas instalacdes, em perfeito estado de conservacao, higiene e limpeza.

Clausula Sexta. Ndo podera o locatario produzir, ou permitir que o facam, barulhos de qualquer
espécie no local objeto deste contrato, de modo a perturbar as atividades educacionais da locadora.

Clausula Sétima. N&o podera o locatario sublocar, ceder ou emprestar o0 bem objeto deste contrato
sem a prévia e expressa concordancia da locadora.

Do Valor da Locagao
Clausula Oitava. O aluguel mensal livremente convencionado da locacdo serd de R$

( ), que sera pago até o dia 05 (cinco) de cada més vincendo, através de
boleto bancéario emitido em nome do locatério.

§1°. Em caso de inadimpléncia, pagara o locatario, multa contratual desde ja fixada em 2% (dois por
cento), mais atualizagdo monetaria e juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

§2°. O aluguel mensal mencionado no caput desta clausula tera o reajuste anual, mediante variacao
do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos de Mercado, medido pela Fundacao Getdlio Vargas), indice
livremente pactuado entre as partes.

83°. No valor da locacéo est4 inserido a Taxa de Condominio, correspondente ao pagamento dos
impostos e taxas sobre as partes comuns do imével, o prémio de seguro, os encargos de
administracdo, salarios dos colaboradores da locadora, as despesas de conservacao e uso normal
das partes comuns e das despesas de reparacdo, vazamentos, impermeabilizacdes e quaisquer
outros reparos e obras que se fizerem necessarios no imével locado.

84°. Além dos encargos acima citados, incluem-se ainda nas despesas da Taxa de Condominio o
consumo de agua, limpeza, higienizacao e consumo de energia elétrica dos espagos comuns.
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§5°. Os impostos e taxas, assim como fiscalizagfes e afins que incidirem sobre a atividade exercida
pelo locatario sdo de sua inteira responsabilidade.

86°. Além dos encargos citados no paragrafo anterior, correra as expensas do locatario o pagamento
do consumo de energia elétrica da sua unidade de locacgao.

§7°. De comum acordo entre as partes, acertam que nos periodos de gozo de férias e recesso
escolar, compreendidos nos meses de janeiro e fevereiro, o valor do aluguel sera reduzido em 50%
(cinquenta por cento); e, nos meses de julho e dezembro, o valor do aluguel sera reduzido em 25%
(vinte e cinco por cento).

Da Rescisao

Clausula Nona. Qualquer das partes podera rescindir, unilateralmente, de pleno direito o presente
contrato, a qualquer tempo, independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, sem que assista a outra parte qualquer direito de reclamac¢éo ou indenizacdo, desde
gue comunicado por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ressalvando o pagamento
de valores de locacdo eventualmente pendentes de quitacao.

Paragrafo Unico. O contrato também podera ser rescindido nos seguintes casos:

a) Por insolvéncia, impetracdo ou solicitacdo de concordancia ou faléncia da Contratada.
b) Pelo ndo cumprimento de qualquer obrigacdo da Contratada para com a Contratante.
¢) Por impedimento contratual.

Das Disposic¢des Finais

Clausula Décima. Pelo presente contrato, ndo tera o locatario, na area do Campus Universitario,
qualquer exclusividade para a prestacdo dos servicos a serem por ela oferecidos, podendo a
locadora locar outras areas de sua propriedade a outros interessados que até mesmo pretendam o
oferecimento dos mesmos servicos.

Clausula Décima Primeira. Fica permitido ao locatario exercer suas atividades profissionais em
guaisquer eventos que porventura vierem a ser promovidos pela locadora ou afins no Campus
Universitario.

Paragrafo Unico. O horario de funcionamento do espaco ora locado ndo podera ser inferior ao das
atividades regulares da locadora.

Clausula Décima Segunda. Em caso de descumprimento de qualquer das clausulas ajustadas
neste instrumento, de ambas as partes, aquele que der causa ficara obrigado a pagar o percentual
de 2% (dois por cento) sobre o valor de 02 (dois) meses de locacao, a titulo de multa contratual.

Clausula Décima Terceira. E facultado as partes rescindir antecipadamente o presente contrato, se
o0 mesmo nao lhe for mais conveniente, sem que caiba a outra parte qualquer direito indenizatério,
salvo prejuizo manifesto.

Paragrafo Unico. Qualquer das partes, ao fazer a denincia da locacdo, devera, obrigatoriamente,
notificar a outra parte, formalmente, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Clausula Décima Quarta. A locadora ndo respondera por ocorréncia de danos emergentes
decorrentes de caso fortuito ou forgca maior que possam ocorrer, nem por furto, roubo, e/ou outros
eventos que porventura venham a causar qualquer prejuizo, cabendo ao locatéario diligenciar sobre a
manutencao e zelo dos seus pertences de uso individual.
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Clausula Décima Quinta. O presente instrumento de locacao rege-se pela Lei N° 8.245/91, pelo
Estatuto da Fundacgéo Universidade de Cruz Alta, pelas normatizac¢des institucionais da locadora.

Clausula Décima Sexta. As partes elegem, de comum acordo, o Foro da Comarca de Cruz Alta, RS,
como 0 mais competente para dirimir eventuais duvidas, divergéncias e/ou casos omissos que
porventura possam advir da execugcdo do presente contrato e que ndo puderem ser resolvidos

administrativamente.

E, estando justas e contratadas, em tudo quanto neste instrumento particular foi lavrado, as
partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so fim, na
presenca das testemunhas abaixo assinadas, para que produza seus legais e juridicos efeitos.

Enedina Maria Teixeira da Silva
Presidente
Fundacgédo Universidade de Cruz Alta

Testemunhas:

Nome:
RG:

Nome:

RG:

Cruz Alta, ___de de 2015.
Locatario
RG:

Rod. Municipal Jacob Della Méa, km 5.6, Parada Benito - Cruz Alta, RS - CEP: 98.020-290
Telefone: (0XX) 55 3321 1500 - www.unicruz.edu.br



